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4. ORDENANCES REGULADORES

4.1 Disposicions generals

Art. 1 Ambit d’aplicacio:

Aquestes ordenances son d’aplicacié a la totalitat de I'ambit del Pla Parcial
Riera de Castelloli, a Vilanova del Cami, segons queda delimitat a tots els
planols que l'integren i que s’acompanyen.

Art. 2 Marc legal de referencia:

L’ambit del present planejament, tal com s’ha definit a l'article anterior, té la
consideracié d'urbanitzable. D’aqui ve la necessitat de redaccié d’'un Pla
parcial que desenvolupi el sector, d’acord amb el Pla General d’Ordenaci6 de
Vilanova del Cami.

En tot cas, i per tot alldb que no sigui expressament regulat en les presents
ordenances 0 sigui de dubtosa interpretacid, s’estara al que determini
'esmentat Pla General d’'Ordenaci6 de Vilanova del Cami .

Art. 3 Definicié de conceptes:

Sempre i quan no quedin expressament definits en aquestes ordenances els
conceptes que s’hi empren, seran d’aplicacié els definits al Pla General
d’Ordenacié de Vilanova del Cami o el corresponent Pla dOrdenacio
Urbanistica Municipal, actualment en redaccié, quan entri en vigor, i per tant,
no sera admesa cap altra interpretacio.

Art. 4 Desenvolupament del Pla:

Per al desenvolupament del present Pla Parcial podran redactar-se, Projectes
d’Urbanitzacioé i Projectes de Parcel-laci6 que respectaran, en tot cas, les
determinacions del Pla Parcial i del planejament superior.

Art. 5 Projectes d’urbanitzacio:

1. Els projectes d’'urbanitzacié podran referir-se a la totalitat del Pla o a un
poligon complet, perd també s’admetran projectes d’urbanitzacié referits a
un element urba de prou significacié i importancia.

2. Els projectes d’urbanitzacié no podran modificar les previsions d’aquest Pla,
sense perjudici que afectin les adaptacions de detall necessaries. Les
rasants establertes es podran modificar si és per millorar 'adaptacio a la
topografia o millorar el tracat de les xarxes.

3. Els projectes d'urbanitzacié que es redactin desenvolupant aquest Pla
Parcial hauran d’ajustar-se al que disposen els articles 67, 68, 69 i 70 del
Reglament de Planejament de la Llei del Sol i a d’altres condicions que |i
siguin d’aplicacio.
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Art. 6 Projectes de parcel-lacio:

No caldra la redaccié del projecte de parcel-lacié per a obtenir la corresponent
llicencia atés que la parcel-lacié establerta al planol nim. 7 del present Pla
Parcial reuneix tots els requisits necessaris per a considerar-se com a
definitiva. No obstant, en cas que es vulgui variar, podran redactar-se projectes
de parcel-lacié adaptats a les noves necessitats.

Qualsevol modificacié de la parcel-lacié establerta al planol nim. 7 que suposi
una variacié superior al 5% de la superficie de la parcella, comportaria
I'obligatorietat de redactar un projecte de parcel-lacié de la part modificada per
tal d’obtenir la corresponent llicéncia.

En qualsevol cas, caldra aportar a I'Ajuntament, un cop finalitzades les obres
d’urbanitzacid, un planol parcel-lari resultant amb la superficie i cotes de totes
les parcel-les d’actuacio.

Art. 7 Modificacions:

Les modificacions del present Pla Parcial hauran de respectar les
determinacions, per ordre de jerarquia, establertes al Pla General d’Ordenacio
de Vilanova del Cami i en la mateixa Modificacié del Pla parcial i s’ajustaran al
que prescriu els articles 92 al 95 del Decret Legislatiu 1/2005, refés de la Llei
d’Urbanisme.

No seran suposit de modificacio les petites variacions de les alineacions
ocasionades per a la millor adaptaci6 sobre el terreny del projecte
d’urbanitzacid, aixi com aquelles modificacions que afectin el tragat viari en el
punt de connexi6 amb la futura Ronda Sud en projecte, en ordre de fer
avinents totes dues vies, i que no suposin modificacions en la superficie i, per
tant, en 'edificabilitat de les illes superiors al 5%.

4.2 Régim urbanistic del sol

Art. 8 Qualificacio del sol:

El sdl comprés en 'ambit d’aquest del Pla parcial es qualifica en zones i
sistemes.

S’entén per zona aquella part de terreny dins la qual, i atenent les previsions
del present Pla parcial, es poden exercir els drets relatius a I'edificacio.

S’entén per sistemes, els terrenys que en virtut de I'aplicacié del article 34 i 44
del Decret Legislatiu 1/2005, refés de la Llei d’Urbanisme, constitueixen
I'estructura del sector i son de cessioé obligatoria i gratuita a I'’Ajuntament de
Vilanova del Cami.
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Art. 9 Zones:
Es defineixen dos zones:

. Industria aillada petita
. Industria aillada gran

Art. 10 Sistemes:

Es defineixen els segients sistemes:

a) El sistema viari

b) El sistema d’espais lliures

c) El sistema d’equipaments

d) El sistema de proteccio de I'Espai Fluvial (SPEF) o Sistema de Proteccié
e) El sistema de serveis técnics

4.3 Normes particulars per a zones i sistemes

Art 11 Definicié de conceptes:
1. Alineacio de vial:
Linia que separa la vialitat, de titularitat publica, de I'espai privat.
2. Alineacio de l'edificacio o linia de facana:

Linia sobre la qual s’ha d’algar obligatdriament la facana davantera de
I'edificacié. Pot coincidir o no amb I'alineaci6 de vial.

3. Algada reguladora maxima:

Es l'alcada que poden assolir les edificacions. S’amidara segons els tipus
d’ordenacio, que tot seguit s’especifiquen.

Per alineaci6 de vial:

L’alcada de I'edificaci6 es mesurara, en edificacions continues, des del nivell
de la vorera fins a la part superior de I'element que formi la barbacana.

- Si la rasant del carrer, agafada en la linia de fagana presenta un desnivell
inferior a 60 cm. entre I'extrem de la fagana de cota més alta i el seu punt mig,
I'altura reguladora maxima es prendra al centre de la facana agafant de
referéncia la rasant de la voravia en aquest lloc.

- Si la diferéncia de nivells és superior a 60 cm. l'altura reguladora maxima
s’amidara a partir d’'un nivell situat a 60 cm. per sota de la cota de nivell de
I'extrem de la linia de fagana de cota superior.
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- Quan I'aplicacié d’aquesta regla doni lloc a que, en determinats punts de la
fagana, la rasant de la voravia se situi a més de 3 m. per sota d’aquell punt
d’aplicacié de l'algada reguladora, la fagana s’haura de dividir en els trams que
calgui perque aixo no passi. A cada un dels trams d’algada reguladora s’haura
d’amidar d’acord amb les regles anteriors, com si cada tram fos facana
independent.

Per ordenaci6 segons galib maxim:

Des de la cota del paviment de la planta o plantes que en cada punt tinguin la
consideracié de plantes baixes, fins a la cara superior del darrer sostre o
element estructural de coberta. Per sobre de lalgada reguladora maxima
solament es permetran els elements de formacié dels pendents de la coberta, i
els elements tecnics de les instal-lacions dels edificis.

4. Nombre maxim de plantes:

Es el nombre maxim de plantes permeses dins de l'algada reguladora. Cal
respectar aquestes dues constants: alcada i nombre de plantes.

5. Planta baixa:

Es la planta o part de planta que reuneix les condicions que, segons els tipus
d’ordenacio, tot seguit s’especifiquen.

Per alineacié de vial:

Per situar la cota del paviment de planta baixa es prendra com a cota de
referéncia la rasant de la vorera a la qual dona front la fagana davantera. La
cota del paviment haura de situar-se entre 1,00 m. per sobre i 0,60 m. per
dessota dels punts de maxima i minima rasant respectivament.

Quan, d’acord amb l'aplicacié6 d’aquesta condici6 i, degut al pendent del vial,
existeixi més d’'una planta que se situi dins dels limits establerts, tindra la
consideracié de planta baixa per a cada parcel-la, la de posicio inferior.

Per ordenaci6 segons galib maxim:

Tindra consideracié de planta baixa aquella en que llur paviment queda situat a
un metre, com a maxim, per damunt de la cota del terreny definitiu, anivellat o
no. Quan, degut al pendent no puguin acomplir-se aquestes condicions en
totes les parts d'una mateixa planta, aquesta se subdividira en els plans
necessaris a diversa cota, que permetin considerar cada part de planta com a
planta baixa.

6. Planta soterrani:
Per alineacié de vial:
Es la situada per dessota la planta que tingui la consideracié de planta baixa.

En cap cas, és permés I'ls d’habitatge, estudi, despatx, oficina ni altre que
exigeixi una permanéncia continuada de personal en aquesta planta.
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Per ordenaci6 segons galib maxim:
Sera planta soterrani tota planta que, soterrada o semisoterrada, la part
superior del seu sostre estigui a menys d’un metre sobre el nivell de sol
exterior definitiu en qualsevol punt del perimetre de I'edificaci6. La part de
planta semisoterrada on el sostre sobresurti més d’un metre sobre aquest vial
tindra consideracié de planta baixa.

7. Planta pis:

S’entendra per planta pis tota planta edificada situada per damunt de la planta
baixa.

8. Fondaria edificable:

Es la distancia maxima que s’amida a partir de la linia de fagana davantera

dins de la qual s’ha d’inscriure l'edificaci6. La linia que la defineix no pot ser

ultrapassada per la fagana posterior.
9. Reculades de l'edificacio:

Es defineixen dos tipus de reculada:

a) La reculada del cos d’edificacié que es dbéna quan una part d’'una planta,
s’enretira respecte de la linia definida per laplicaci6 de la fondaria
edificable, amb la finalitat de no esgotar-la.

b) La reculada per motius compositius, que es déna quan part o parts de les
facanes dels edificis es retiren un maxim de 0,40 m de [lalineacioé
d’edificacié o de la que resulta d’aplicar la fondaria edificable maxima.

10. Galib edificatori:

Perimetre maxim dins del qual s’ha d’inscriure obligatoriament I'edificacié; la
linia que el defineix no pot ser ultrapassada, en cap cas, per I'edificacié.

11. Rengle:

Agrupacio6 continua de naus entre mitgeres.
12. Tram:

Agrupaci6 continua d’edificacié, el rafec del qual esta a la mateixa cota o nivell.
13. Mitgeres:

Es el mur emplacat sobre la parti6 de parcel-la que va des dels fonaments fins

a la coberta sense interrupcié de continuitat i sobre el que recauen les
servituds de mitjaneria, Us mancomunat i impediment d’obertura.
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14. Algada lliure o util:

L’algcada lliure o util és la distancia que hi ha del terra al sostre a l'interior d’'un
local construit.
15. Rafec:

Es la part de coberta que sobresurt del pla de facana per tal de protegir-la de
I'accié directa de la pluja.

16. Patis privats:

Es defineix com a pati privat el sol lliure destinat a aparcament, jardins o
emmagatzematge, que envolta edificacions i la titularitat del qual és privada.

17. Separacio a les partions:

Es la distancia que, amidada des de les partions de la parcel-la, defineix unes
franges de superficies d’aquesta que no poden ser ocupades per I'edificacio.

Art. 12 Determinacions comuns a les zones i sistemes:

Per a tot el que no estigui especificat en aquestes normes particulars, s’entén
que és d’aplicacié el que figura al Pla General d’'Ordenacié de Vilanova del
Cami.

1. Agrupacio6 de parcel-les:

Es permet 'agrupament de parcel-les. L’edificacié sobre la nova parcel-la es
regulara segons les ordenances que corresponguin a la superficie que en
resulti.

2. Algada reguladora:

L’alcada maxima de l'edificacié sera la que s’estableixi per a cada zona en
aquestes ordenances. Per sobre de I'algada reguladora maxima solament es
permetran els elements de formacié dels pendents de la coberta, les
xemeneies i els elements técnics puntuals de les instal-lacions dels edificis.

En funcié dels processos de produccié i per a les parcel-les d’edificacié aillada
es permetran algcades majors sempre que estiguin degudament justificades i no
superin els 25,00 m. Es tindra especial cura de les condicions estétiques
d’aquests elements que sobresurten. En cap cas aix0 significara un augment
del sostre edificable.

3. Algada entre plantes:

L’alcada lliure minima en locals que hagin d’estar ocupats per persones, sera
de dos amb cinquanta metres (2,50 m).

L’alcada lliure minima en planta baixa en locals que hagin d’estar ocupats per
persones, sera de tres metres (3,00 m).
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4. Planta soterrani:

1. No es permet en planta soterrani I'is d’habitatges ni la de locals d’Us
permanent de personal.

2. Les plantes soterrani no es computaran en l'edificabilitat permesa per a
cada parcel-la.

3. L’algada lliure minima de les plantes soterrani, sera de dos amb vint metres
(2,20 m).

5. Reculades de I'edificacio:

El tipus de reculada definit com de cos de I'edificaci6 només es permet a les
facanes afectades pel grafisme “galib maxim” al planol ndm. 7 (tracat
discontinu).

6. Tanques:

La tanca del carrer i entre parcel.les veines sera feta amb material opac o
massis fins a una algcada maxima de 0,80 m, podent completar-se amb
material calat, reixa, filat, etc. i/o vegetacié d’arbust fins a una algada total
maxima de 2,00 m.

La reixa tindra, com a minim, un percentatge de buits del 70%. En tot moment
s’haura d’assegurar la bona imatge de la tanca. No s’admetran gelosies
ceramiques o de formigo.

En el cas que el carrer tingui pendent es dividira la tanca de manera que
aquesta no superi mai I'algada de 2,00 m.

7. Adaptacio topografica

Els murs d’anivellacié situats als limits de parcel-la no podran ultrapassar en
cap punt una algada superior als 2 m per sobre de la cota natural del terreny.
Per sobre d’aquesta cota només s’admeten talussos naturals o rocalla amb un
pendent maxim 1:2 (alcada-base).

8. Edificacions auxiliars:

No s’admeten edificacions auxiliars, distintes de la principal, que suposin un
augment del percentatge maxim d’ocupacié i de I'index d’edificabilitat establert.

9. Espais no edificables:

Els espais lliures de les parcel-les podran ser utilitzats per a estacionaments,
molls de carrega, descarrega i emmagatzematge controlat, tot i sistematitzant-
se amb arbrat i jardineria. S’enjardinaran tots els espais lliures que no tinguin
una funcié concreta i es tindra especial cura de les franges que enfronten als
vials.
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Es preveura dins de cada parcel-la una plaga d’aparcament per cada 100 m2
edificats. Cada plaga tindra una superficie rectangular minima de 2,2 x 4,5 m.

Es prohibeix 'emmagatzematge de deixalles i residus dins d’aquest espai.
El projecte d’edificacio contindra la definicio i disseny dels espais exteriors.

Les parcel-les 9 i 17 tenen una afectacié de servitud de pas que queda
reflectida als planol num. 7 Parcel-laci6 i ordenacié de I'edificacio.

10. Accés:
En tots aquells casos en que les parcel-les no disposin d’'un accés amb vorada
remuntable, sera obligatori que els propietaris d’aquests es facin el seu propi
gual segons model de I'Institut Catala del Sol de peces prefabricades.
Per a la reposicié6 del paviment, prévia proteccié de les instal-lacions que
passen per dessota, s'utilitzara un material i acabat igual a I'existent. El
paviment del gual ha d’ocupar la totalitat de 'amplada de la vorera, per tal de
garantir la resisténcia al pas de vehicles pesants. Les obres aniran a carrec de
I'empresa propietaria de la parcel-la.

11. Condicions d’estética:
Sera d'obligat acompliment el que queda especificat al Pla General
d’Ordenacié de Vilanova del Cami, podent-se denegar llicéncia als projectes
que I'incompleixin.

12. Publicitat i retolacio:
Es restringira tota senyalitzacio6 i publicitat dins del recinte de la parcel-la: els
cartells o retols hauran destar inclosos dins del volum edificat de les
edificacions, sense sobresortir cap element per sobre d’aquest. En tot cas
caldra el corresponent permis municipal.

13. Condicions d’us:
13.1. Us industrial:
L’0s global és I'industrial. En aquest Us hi s6n compresos els seglents:
- Les industries d’obtencio, transformacio i transport.
- Els magatzems destinats a la conservacié, guarda i distribucié de productes

d’exclusiu subministrament a detallistes, majoristes, instal-ladors, fabricants
o distribuidors o sense servei de venda directa.

- Els tallers de reparacio.

- Les estacions de servei expedidores de carburants i rentat de vehicles i
garatges.
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Tots aquests usos s6n admesos, sempre que per les caracteristiques de
I'activitat o material i productes utilitzats, es garanteixi que no s’engendren
situacions de perill per a la salut i la seguretat publiques i que els efectes
perjudicials al medi siguin degudament corregits.

S’exclouen expressament les activitats de tractaments d’arids i plantes
formigoneres.

13.2. Us comercial:

S’admeten els comercos a I'engros i els establiments dedicats a la venda de
maquinaria de transport i elements auxiliars de la industria. EI comer¢ a
'engros i de detall s'admet quan els establiments industrials veins siguin de
naturalesa i efectes que no ho impedeixin per causa d’incompatibilitat entre
usos, atesa la prioritat de I'Gis industrial.

En tot cas, sera prescriptiva I'obtencié de la llicencia municipal de I'’Ajuntament
abans d’establir qualsevol equipament comercial, aixi com, cas de concorrer
en els suposits de grans establiments comercials definits en 'article 3 de la Llei
1/97, de 27 de marg, d’equipaments comercials, la llicencia comercial del
Departament de Comer¢ de la Generalitat de Catalunya (art. 4, Llei 1/97, de 27
de marg).

13.3. Habitatges:

Es permet I'Us d’habitatges per al personal de vigilancia, conservacié o guardia
de l'establiment en el tipus d’industria aillada. En aquest tipus es permet un
habitatge per parcel-la.

13.4 Oficines:

S’admeten només les oficines o despatxos propis de cada establiment
comercial o industrial.

13.5 Sanitari:

S’admet només el de dispensari, consultoris i ambulatoris. No s’admeten els
centres sanitaris d’internament com hospitals, sanatoris i cliniques.

13.6 Cultural:

S’admeten només els dedicats a la formacié professional relacionats amb
I'activitat industrial de la zona. S’admeten els centres socials i de caracter
associatiu i de reunié al servei del personal adscrit a la industria.

13.7 Esportiu:

S’admeten les instal-lacions esportives sempre i quan es justifiqui la seva
compatibilitat amb els usos industrials adjacents.
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13.8 Altres usos:

Cada zona podra preveure I'ampliacié puntual dels usos a altres serveis
sempre i quan els establiments industrials veins siguin de naturalesa i efectes
gue no ho impedeixin per causa d’'incompatibilitat entre usos, atesa la prioritat
de I'Gs industrial. En aquest capitol s’inclouen activitats de tipus ludic, recreatiu
i associatiu.

13.9 Es prohibeix I'lis residencial exceptuant-se els casos previstos al punt
13.3 d’aquesta normativa, aixi com els usos no expressament admesos a les
condicions anteriors, amb excepci6 de I'Us de restauracio i el d’'aparcament.

14 Potencia:

Es limita la poténcia a un maxim de 50 W per metre quadrat de parcel-la.
Aquelles industries que necessitin una poténcia superior, preveuran les seves
propies fonts d’alimentacio per tal de cobrir 'excés.

Art. 13 Determinacions per als sistemes:
1. Sistema viari i aparcaments:

1.1.  En el sistema viari es troba el sistema local que és el sol destinat als
viaris del propi sector.

1.2.  La xarxa viaria definida en aquest Pla s’executara d’acord amb les
especificacions que es contenen als planols pel que fa a la distribucio i
amplada de les bandes enjardinades o arbrades, voravies i carrils
circulatoris.

1.3.  El projecte d'urbanitzacié determinara amb tota exactitud les rasants
definitives, aixi com la posicié dels punts d’enllumenat public, boques
de captacié d’aigles pluvials i altres serveis urbanistics.

L’ambit del Sistema Viari es delimita en el planol nim. 7, Zonificacié, adjunt a
aquest document i representen 25.908,79 m? de sol que correspon a un 8,25%
del sol total del sector.

2. Sistema de parcs i jardins:

Es delimita especificament un espai verd de proteccio i transicié entre el
sistema de Proteccié de I'Espai Fluvial i la resta de zona verda. Aquest espai
esta situat a continuacié del sistema de proteccio, tot al llarg del recorregut de
la riera al seu pas pel sector. El tractament d’aquests espais no comportara
cap moviment de terra que modifiqui sensiblement el perfil natural del terreny, i
només es podran dur a terme tasques de proteccid, preservacio i/o recuperacio
del bosc de ribera destinades a la preservaci6 de la seva funcionalitat
ecosistémica i hidraulica.
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Per a la resta de zona verda, no es permetra cap mena de construccio,
excepcio feta de les relacionades amb el seu Us de parc o jardi i amb la xarxa
eléctrica del poligon. En tot cas, tindran una algada maxima de 5,00m i una
ocupacié inferior a I'1,00%.

L’ambit del Sistema de parcs i jardins es delimita en el planol ndm.7
Zonificacié, adjunt a aquest document, i representen 82.760,33 m? de sdl que
correspon a un 26,37% del sol total del sector.

3. Sistema d’equipaments:

Esta constituit pels terrenys destinats a equipaments, compatibles amb I'is
industrial, de caracter local i municipal.

Es permetra tot tipus d’edificacié sempre que la seva algada maxima no superi
els 7,00m (planta baixa i planta pis) i la seva ocupacié sigui com a maxim del
50% del solar corresponent.

L’edificabilitat maxima permesa sera de 1,00m®st/m?sol.

L’Ajuntament podra disposar de la manera que estimi més oportuna del sol
destinat a equipament public. La separacié de I'edificacié dels limits de la
parcel-la sera, com a minim, de 5,00m.

4. Sistema de proteccio de 'Espai Fluvial (SPEF) o Sistema de Proteccio:.

Esta constituit pels terrenys que 'Agencia Catalana de I'Aigua delimita com a
ambit de Sistema de Proteccié de I'Espai Fluvial segons els criteris establerts
per aquesta administracio

Aquest Sistema de Proteccié de I'Espai Fluvial ve definit per una amplada de
10m mesurats des de I'extrem superior del talis natural dels marges de la llera
i que inclou en tot moment el Sistema Hidric (Q100).

La demarcaci6 de l'ambit del Sistema de Proteccié de I'Espai Fluvial o
Proteccio de Sistemes es delimita en els planols adjunts a aquest document i
representen 25.932,42 m? de sol que correspon a un 8,26% del sol total del
sector.

5. Sistema de serveis técnics:

Esta constituit pels terrenys destinats a suportar les instal-lacions de I'estacio
depuradora d’aiglies residuals del sector, aixi com les diferents parcel-les per a
la ubicacio de les estacions transformadores.

Es permetran les edificacions o construccions necessaries per al correcte
funcionament de I'estacié depuradora. Per tal de reduir I'impacte visual de la
depuradora envers la parcella d’equipaments, es preveura I'execucié d’una
barrera visual formada per una linia d’arbrat al limit entre parcel-les.
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Art. 15 Determinacions per a la zona d’industria aillada:
1. Tipus edificatori:

La zona esta destinada a la industria aillada, amb [I'edificaci6 separada
respecte dels limits de la parcel-la.

2. Parcel-lacio:

La parcel-lacié que es proposa d’aquesta zona d’industria aillada consta al
planol num. 7. S’admet I'agrupacié de parcel-les a fi d’obtenir-ne de majors
dimensions i la subdivisié en d’altres de menors, sempre que no en resti cap
per dessota la parcella minima que s’indica. En el cas que se subdivideixi
alguna parcel-la, caldra la redacci6 del corresponent projecte de parcel-lacié.

Les parcellles o part de les parcel-les qualificades d’industria aillada gran
podran agrupar-se amb parcel-les que hi confinin, situades fora de I'ambit,
sempre i quan les parcelles resultants compleixin tots els parametres
urbanistics i tinguin la consideraci6 de solar. Les condicions d’edificacié
s’aplicaran en base a la superficie de la nova parcel-la resultant.

Parcel-la minima: aillada petita: ~ 2.500m?
aillada gran: 5.000m?

Front minim de parcel-la: 30,00m

3. Ocupacié de parcel-la:
L’'ocupacié maxima de la parcel-la per I'edificacié ve definida per les arees
delimitades pels galibs maxims i les alineacions obligatories de cada parcel-la,
tal i com s’indica al planol nim. 7, no podent-se superar el 70% de la superficie
de la parcel-la.

4. Separacio de partions:
Les edificacions s’hauran de separar respecte dels limits de la parcel‘la:
- del carrer se separara 10,00m. La separacié augmentara a 12,5m quan doni
front a la vialitat general (carrer A), en aquells casos en que aixi figuri en el
planol num. 7 Parcel.laci6 i Ordenacié de I'edificacié.

- del limit entre parcel-les i dels sistemes se separara 5,00m.

En el planol num. 7 de Parcel.laci6 i Ordenacié de I'edificacié, es defineixen
els galibs maxims de cada una de les parcel.les.

5. Edificabilitat neta:

L’edificabilitat maxima neta d’edificacié de la parcel-la tant per a la industria
aillada gran com per a la petita és de 0,98m?st/m?sol.
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6. Alcada maxima:

L’alcada maxima edificable es fixa en 9,20m. Equivalent a planta baixa i una
planta pis.

Puntualment, per a les parcelles dindustria aillada gran que superin els
15.000 m? de sol, i sempre que estiguin degudament justificades a I'hora de
demanar llicencia d'obres a I'Ajuntament, es permetra una algada maxima
edificable de 11.20m a comptar des de la cota de referencia per a cada
parcel-la.

En funci6 dels processos de produccié es permetran algades majors, sempre
que estiguin degudament justificades i no superin els 25,00m.

Per sobre d’aquesta algada es permetra que sobresurtin només les xemeneies
i elements tecnics puntuals.

L’algada definitiva de I'edificacié haura de tenir en compte I'article 107, punt 5
de lapartat C) del Pla General d’Ordenacié de Vilanova del Cami on es
regulen, entre altres, el volum maxim de les edificacions, que sera d’'un maxim
de 5,5m*m?sdl. La planta baixa tindra una algada maxima de 5,50m, i la de la
planta pis de 3,00m.

7. Soterranis:

Es permet la construccié de soterranis o semisoterranis en la mateixa ocupacio
que la resta de I'edificacio.

8. Us d’habitatge:

Es permetra la construccié d'un Unic habitatge per parcel-la destinat al
personal de guarda i vigilancia.

9. Aparcament:

Es preveura dins de cada parcel-la una plaga d’aparcament per cada 100m? de
superficie edificats. Cada plaga tindra una superficie rectangular minima de
2,20m x 4,50m. El projecte d’edificacio definira amb exactitud 'emplagament i
tractament de les arees d’aparcament.

10 Construccions auxiliars:
Les construccions auxiliars o annexes, independents de la principal, tnicament
s’admeten en aquesta zona i sempre que no superin el percentatge maxim
d’ocupacio i 'index d’edificabilitat establert.

11 Espais no edificables:
Es tindra especial cura de I'espai lliure que déna front als carrers del poligon;

dins d’aquest espai es prohibeix tot alldo que doni una imatge desordenada i
bruta, com és 'emmagatzematge de deixalles i residus.
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Dins d’aquest espai es permetra I's d’aparcament tot combinant-lo amb arbrat
i vegetacio. Tots els espais que no tinguin una funcié concreta s’hauran
d’enjardinar convenientment i s’haura de fer un manteniment periodic.

Per a les parcel-les nims. 9 i 17, que inclouen una servitud de pas, hauran de
mantenir-la lliure d’edificacions, arbres i altres materials o objectes que
n’obstaculitzin el pas, permetent-se el transit de vehicles.

12 Possibilitat de compartimentacio:

4.4

Es permetra la subdivisié6 d’aquelles parcel-les que assoleixen una superficie
superior o igual a 5.000m2 en altres establiments industrials, tant en régim de
propietat horitzontal com d’arrendament, amb les segients condicions:

- El projecte de les edificacions sera unitari.

- Qualsevol compartimentacié dels establiments industrials precisara la
corresponent llicéncia municipal.

- La fagcana minima de cada establiment que en resulti de la
compartimentacio sera de 10 metres.

- No s’admeten en aquest cas, les construccions auxiliars.
- La superficie minima de cada establiment sera de 300m?.

- Els edificis que siguin compartimentats respectaran les condicions generals
i particulars de I'edificaci6 i de I'ordenacio fixades en aquestes Ordenances.

- Els vials interns tindran una amplada minima de 8,00m i condicions
homogénies de tragat.

- No es permet dutilitzar els espais comuns com a zones
d’emmagatzematge, i es tindra especial cura del seu manteniment i imatge
exterior.

- L’accés a la parcel-la sera comu per a tota I'edificacié i no es permetra, en
cap cas, la compartimentacio dels espais comuns fora de la mateixa.

Condicions d’higiene, seguretat i salubritat

Sera d’obligat compliment la Normativa especificada a l'article 25 de la present
normativa i la de la C.E.E. pel que fa al tractament de les aigles residuals,
tractaments de residus industrials, pol-lucié atmosferica i sorolls.

A continuacié s’especifiquen les caracteristiques i les principals mesures
correctores i de control dels diferents tipus d’aquests agents contaminants del
medi ambient.
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Art. 15 Aigues residuals:

1.

Caracteristiques de les aiglies residuals:

Les aigles residuals que es generin com a consequencia dels processos
industrials, abocats a la xarxa de clavegueram, hauran de ser assimilables a
les aiglies residuals de procedéncia domeéstica, d’acord amb la definicié de la
normativa sectorial vigent.

. Vessaments amb depuracio:

Unicament podran vessar-se les aigilies assimilables a domeéstiques. Si com a
consequeéencia dels processos industrials es generessin aiglies contaminades,
a judici dels Serveis Téecnics Municipals, la industria estara obligada a establir
un tractament previ al vessament de la xarxa.

. Control:

L’Ajuntament establira les mesures necessaries per al control dels vessaments
a la xarxa, de les quals derivaran les corresponents resolucions i sancions.

La inspeccid i control a qué es refereix aquest article, compren els seglents
aspectes:

a) Revisi6 de les instal-lacions

b) Comprovacié d’elements de mesura instal-lats

c) Pressa de mostres instantanies o integrades per a posteriors analisis
d) Realitzacio “in situ” dels mesuraments i analisis adequats

Art. 16 Residus industrials:

S’entén per residu, als efectes d’aquesta norma, qualsevol material solid,
pastés o liquid, resultant d’un procés de fabricacidé, de transformacio,
d’utilitzacié, de consum o de neteja, el productor o posseidor del qual es
destina a [Il'abandonament o té obligaci6 de destinar-lo. S’exclouen
expressament els efluents gasosos que s’emeten a l'atmosfera i els que
s’eliminen com aigues residuals.

Tots els productors de residus estan obligats a emprar les tecnologies
disponibles més idonies per reduir-ne la produccio i el contingut de materies o
substancies perilloses. Igualment, estan obligats a valorar els residus
mitjangant les tecniques de reciclatge i tractament. Aquesta valoraci6 es dura a
terme preferentment en origen en les instal-lacions del mateix poligon o en
instal-lacions externes degudament autoritzades.

Només es podran eliminar els residus no susceptibles de valoracié. Aquesta
eliminacié es dura a terme, preferentment, en origen en les instal-lacions del
mateix poligon o, en el seu cas, en plantes externes degudament autoritzades.

Pla Parcial del sector industrial Riera de Castelloli. Text Refés. (S’ajusta al nou document de Modificacié Puntual de
Pla General que incorpora les prescripcions de la Comissié Territorial d’'Urbanisme de Barcelona en sessié de data
16 de novembre de 2005 per a I'aprovacié definitiva). Riera de Castelloli. Vilanova del Cami

Febrer 2006 43



Els productors de residus estan obligats a gestionar-los a través de les
instal-lacions del mateix poligon sempre que aix0 sigui possible, d’acord amb
les normes de gestié d’aquestes instal-lacions.

1. Objecte i classificacio:

1. La regulacié de I'Gs industrial, quant als residus produits, deriva de la
necessaria gestié d’aquest previa a la seva classificacio.

2. S’entén a l'efecte que sén residus industrials els productes no aprofitables
que no son evacuables a I'atmosfera ni com aigies residuals, I'evacuacio de
les quals ha de fer-se pels mitjans adequats a centres de tractament,
d’eliminacié o diposit.

3. En funci6 del seu tractament, eliminacié o diposit, els residus industrials es
classificaran en:

a) Assimilables a escombraries
b) Inerts

c) Perillosos

d) Molt perillosos

4. S6n assimilables a escombraries els residus que per la seva naturalesa
puguin rebre tractament conjunt amb els residus domestics.

5. S6n residus inerts els que, per la no solubilitat en aigua, ni ser
volatilitzables, ni inflamables, ni toxics, no comporten perillositat cap al mitja
natural.

6. Son residus industrials perillosos el que en rad de les seves caracteristiques
toxiques i/o la concentracié suposen risc greu per al mitja natural. Son tots
aquells materials o mescla dells que puguin ser letals, que no so6n
biodegradables, que sdn susceptibles de biomagnificacio, els corrosius, els
irritants i els toxics, els inflamables, els explosius, els radioactius, els que
generen fortes pressions en descomposar-se, els que sén dissolvents de
substancies toxiques insolubles a l'aigua, els productes d’efectes cronics o a
llarg termini i els acumulatius de la cadena trofica.

7. Son residus industrials molt perillosos els que en contacte amb el ser huma
poden ocasionar lesions o mort.

2. Control previ.
Les industries queden obligades a comunicar a I’Ajuntament, conjuntament
amb la sol-licitud de llicéncia d’activitat, i préviament a qualsevol modificacioé en
la producci6 de residus solids, els seglients aspectes:

a) Quantitat i caracteristiques dels residus a qué donara lloc I'activitat.

b) Forma d’emmagatzematge previ en els terrenys propis, i mesures de
seguretat per a la proteccié del medi ambient i de les persones, i per a

Pla Parcial del sector industrial Riera de Castelloli. Text Refés. (S’ajusta al nou document de Modificacié Puntual de
Pla General que incorpora les prescripcions de la Comissié Territorial d’'Urbanisme de Barcelona en sessié de data
16 de novembre de 2005 per a I'aprovacié definitiva). Riera de Castelloli. Vilanova del Cami

Febrer 2006 44



I'actuacio en cas d’accident lligat a la producci6 dels residus, o provocat pel
seu emmagatzematge i manipulacio.

c) Mesures de seguretat previstes en relacié a les operacions de carrega i
descarrega de residus i en els accessos d’entrada i sortida.

d) Instal-lacions propies de tractament previstes en el seu cas.
3. Gestio de residus no perillosos:

1. Residus industrials no assimilables a escombraries. Quan la composici6 i la
quantitat dels residus dificulti la recollida i la industria disposi de mitjans per
al seu transport a diposits o instal-lacié de tractament, 'Ajuntament podra
acordar la no integraci6 d’aquests residus als régim dels residus
residencials.

2. Residus industrials inerts. Els Ajuntaments podran autoritzar I'abocada de
residus industrials inerts al diposit municipal amb la periodicitat que
correspongui al volum de 'abocada.

4. Gestio de residus perillosos:

1. L’Ajuntament adoptara respecte als residus industrials perillosos una de les
mesures seglents:

a) L'obligacié d'una evacuacié regular i periddica d’'una planta de tractament
especific fora del limit de la industria, segons un pla d’evacuaci6é aprovat
d’acord amb les determinacions de 'apartat segtient.

b) L'obligacié dimplantar dins del limit de la mateixa industria una
instal-lacié de tractament especific per a la neutralitzacio6 total de la seva
perillositat, o bé com a tractament previ per a I'evacuacio, segons el que
disposa el seglent apartat.

En ambdés casos s’establiran les mesures de seguretat per fer front a
incompatibilitats entre matéries i per fer front al transport i manipulacié
dels contenidors.

2. L’Ajuntament adoptara respecte als residus industrials molt perillosos, la
mesura d’obligacié d'un pla evacuacié aprovat, que ha de ser redactat per
aquesta, d’acord amb les determinacions segulents:

- punt de destinaci6 dels residus.

- declaraci6 del tipus de residu i de la seva composicid quimica,
assenyalant la seva naturalesa mitjangant un certificat que demostri el
grau de perillositat de forma molt expressa.

- quantitat de pes i de volum dels residus a evacuar.

Pla Parcial del sector industrial Riera de Castelloli. Text Refés. (S’ajusta al nou document de Modificacié Puntual de
Pla General que incorpora les prescripcions de la Comissié Territorial d’'Urbanisme de Barcelona en sessié de data
16 de novembre de 2005 per a I'aprovacié definitiva). Riera de Castelloli. Vilanova del Cami

Febrer 2006 45



Art. 17 Pol-lucio atmosfeérica:

Totes les activitats que s’exerceixin en el poligon amb focus emissors de fums i
gasos, estan obligades a limitar els nivells d’emissio als limits admissibles
fixats per la normativa vigent i, en el seu cas, als que siguin necessaris per
mantenir els objectius de qualitat de I'aire establerts en la zona d’influéncia i a
complir les prescripcions técniques sobre combustions, depuracions i altres
que resultin aplicables.

Per aquells contaminants que no tinguin fixat legalment el limit d’emissio
regiran els nivells que es determinin, en el seu cas, en la llicéncia per a
I'exercici de I'activitat.

1. Prohibicid:

Els fums, gasos i vapors no pol-lucinaran I'atmosfera ni desprendran pols
que formi diposits en el sol. Es prohibeixen totes les emanacions de fums i
gasos nocius. A aquest efecte és preceptiu el que estableix el “Reglamento
de Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas” (D. 2.414/1961)
sense que sigui possible sobrepassar les concentracions expressades a
'Annex Il de 'esmentat Reglament.

2. Pols:
La quantitat de pols continguda en fums i gasos no sera superior a 100 mg
per m®. El pes total de pols emés per una mateixa industria sera, en tot cas,
inferior a 50 kg per hora.

La pols no contindra asbest ni compostos de cadmi, mercuri, beril-li o plom.

La pols no perjudicara, en cap cas, la vegetacié ni causara efectes irritants
en les persones o els animals.

3. Gasos:
Els gasos, fums i vapors no seran nocius. Es prohibeixen expressament les
emanacions de gas que siguin superiors en la seva composicio als seguents
percentatges:

- més del 2% d’anhidrid sulfurés (SO,), mesurat en volum.
- més del 2% de monoxid de carboni (CO), mesurat en volum.

Quedaran reduides al minim les concentracions d’oxids de nitrogen (NO,),
clor (Cl), acid sulfhidric (SH,) i hidrocarburs gasosos.

No es permetran gasos o vapors metzinosos.

No es permeten gasos o vapors susceptibles de crear mescles explosives.
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4. Combustible:
Es prohibeix I'is de combustibles solids o liquids que continguin més del 2%
de sofre.

Art. 18 Sorolls i vibracions:

1. Sorolls:
Per a totes les activitats s’estableixen els limits maxims de soroll en
decibels, mesurats a I'eix de la via publica a la qual doni front la parcel-la; la
mesura del nivell sonor s’efectuara a peticié de qualsevol afectat per les

molésties de la indUstria.

Els limits d’immissié sonors maxims mesurats a 2 m dels limits exteriors de
la instal-lacié, establerts amb caracter general sén els segients:

- entre les 8 i les 22 hores: 65 decibels
- entre les 22 i les 8 hores: 55 decibels

Els valors d'immissi6 s’hauran de rebaixar en 5 decibels quan es permeti la
coexistencia dins del poligon d’activitats industrials i d’habitatges, o quan
estigui a menys de 30 m d’habitatges i parcel-les edificables.

2. Vibracions:
Tota maquina o drgan mobil susceptible de produir vibracions, ancorat a
sOls o estructures, caldra que s'installi mitjancant la interposicié de
dipositius antivibratoris adequats.
El parametre que s'utilitzara com a indicatiu del grau de vibracio sera el
valor eficag de 'acceleracio vertical de m/sec?, en tercos d’octaves entre 1 i
80 Hz., es simbolitza per la lletra A.

Els limits de vibracié admissibles en la immissid, mesurats en els habitatges
més propers, seran els valors que prengui A, segons la relacié seglent:

La =20 log A/A,

essent A la intensitat de vibracié mesurada en m/sec? i tergos d’'octava i A el
valor de referéncia en m/sec? en les diferents freqiiéncies.

Ao=2x10°xf*  per (1<f<4)
A, =10° per (4<f<8)

A, =0,125 x 10°x f per (8<f<80)
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Art. 19 Risc d’incendi i explosio:

S’acomplira en totes les edificacions i instal-lacions del sector la Norma Basica
de I'Edificaci6 “Condiciones de Proteccién contra Incendios en los Edificios”
(NBE-CPI-96).

Art. 20 Normativa d’obligat compliment:

Es donara compliment a la normativa vigent en el moment de les diferents
tramitacions.

Art. 21 Disposicions addicionals:
1. Promocio de l'accessibilitat

En tots els projectes d’urbanitzaci6 i d’edificacié sera preceptiu el compliment
de les determinacions dels capitols | i Il del Titol Primer de la Llei 20/1991, de
25 de novembre del Departament de Benestar Social de promocié a
I'accessibilitat i de la supressié de barreres arquitectoniques, excepte en
aquells casos en que les circumstancies del terreny ho facin impossible.

2. Seguretat i higiene en el treball
Es complira la legislacié vigent en matéria de seguretat i higiene en el treball.
Els serveis sanitaris tindran sempre ventilacié directa i estaran previstos a ra6
d’un inodor i una dutxa per cada vint treballadors o fraccié. Aquests serveis
estaran disposats de forma que, des de la sala de treball, siguin accessibles a
través d’una pega intermédia utilitzable com a vestidor o per a la col-locacié
dels lavabos. El nombre de lavabos sera d’'un per a cada deu treballadors.

4.5 Condicions d’estética

Art. 23 Senyalitzacio exterior:

La informacié que s’utilitza per indicar el trajecte a seguir per tal de trobar un
poligon industrial determinat i, en ultima instancia, una parcel-la dins d’aquest
poligon, aixi com tota la informaci6 complementaria de serveis que la
complexitat d’un poligon industrial requereix, configuren el contingut de llur
senyalitzacié exterior.

Per a tot el que fa referéencia a la senyalitzacié exterior s’estara a les
determinacions que s’estableixen al quadern de disseny SEPI (Senyalitzacio
Exterior per a Poligons Industrials) realitzat per I'Institut Catala del Sol.

Es limita la senyalitzacié en la via publica, referent a qualsevol empresa
inclosa en el sector, a uns pannells que, juntament amb uns planols-guia, se
situaran als accessos de l'actuacié industrial. Es prohibeix tota la resta de
senyals indicatives referents a 'empresa.

Tots els suports publicitaris i la senyalitzaci6 admesa dins de lI'ambit de
I'actuacié hauran de ser construits amb materials inalterables.

Es prohibeix tota mena de publicitat dins de 'ambit del sector.

Pla Parcial del sector industrial Riera de Castelloli. Text Refés. (S’ajusta al nou document de Modificacié Puntual de
Pla General que incorpora les prescripcions de la Comissié Territorial d’'Urbanisme de Barcelona en sessié de data
16 de novembre de 2005 per a I'aprovacié definitiva). Riera de Castelloli. Vilanova del Cami
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